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Arsredovisning Brf Skeppet 5

Org nr: 769612-2295 20250101-20251231

Styrelsen for Brf Skeppet 5 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Skeppet 5. Styrelsen har sitt séte i Visby, Gotlands
kommun.

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningens
gillande stadgar ir registrerade 2018-07-05. Féreningen ar medlem i Bostadsratterna och har
webbplats brfskeppet5.bostadsratterna.se.

Styrelsen skoter sjalva ekonomisk och teknisk férvaltning. Stadning av trapphus, innergard och
snorojning skots gemensamt av foreningens medlemmar.

Fastigheten
Fastigheten med adress Norra Slottsgrand 1 i Visby, ar beldgen i kvarteret Skeppet som
tidigare ingick i omradet fér Visborgs slott.
P3 tomten som ar pd 216 kvm finns forutom bostadshuset ett uthus pa c: a5 kvm och en
stensatt innergard.
Bostadshuset uppférdes ar 1909 i jugendstil och utgor ett viktigt inslag i Slottsbackens
arkitekturhistoriska helhet och har ett miljoskapande varde for omradet. Arkitekter var Karl
Romin och Claes Gottfrid Staberg som i borjan av,1900-talet var tongivande i omdaningen av
Visby innerstad.
| samband med att huset totalrenoverades ar 2006 bildades bostadsrattsféreningen Skeppet 5.
Efter 2006 har foljande storre underhélisarbeten och forbattringar utforts:

e 2011 Malades alla fonster om utvandigt.

e 2013 Upprustning av innergdrden. Stensattning samt malning av uthus, plank, socklar,

portar och ytterdérrar. Skarmtak over ytterdorr.

e 2014 Tradgardsmobler till innergarden inkdptes.

e 2015 Torkskap till tvattstugan inkoptes.

e 2017 Bredband via fiber till alla lagenheter.

e 2019 Balkongrenovering. Ny cirkulationspump till virmesystemet.

e 2021 Nytt skarmtak till ytterdorren.

e 2023 Fasadrenovering.

e 2024 Malning alla fonster och ytterdorrar utvéndigt.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lansforsakringar Gotland. Forsakringen innehaller dven
rattsskyddsforsakring for byggnad och ansvarsforsakring for styrelsen.
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Lagenhetsfordelning

Lgh nr Vaning Rum & K6k Boarea kvm

1 suterrang 3 68

2 entre 2 43

3 entré 2 61

4 2 2 44

5 2 2 61

6 vind 3 99
Summa 376

Arsavgifterna férdelas utefter lagenheternas andelstal, dock ar arsavgiften for lagenheter
utrustade med balkong forhdjd med hogst 5% av gallande prisbasbelopp. Overlatelseavgift
och pantsattningsavgift tas ut med 2,5% resp. 1% av gallande prisbasbelopp.

Nyckeltal och ekonomisk flerarsoversikt

Belopp i kr 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 291756 286 925 278 088 278 088
Resultat efter finansiella poster 16 169 -101 320 -19 815 34 664
Balanserat resultat -413 600 -499 533 -378 398 -394 825
Yttre underhalisfond 18 360 88 123 88 123 69 886
Taxerigsvarde 7 374000 60792000 6079000 6 079 000
Skulder till finansinstitut 1225000 1265000 1305000 1 406 000
Arsavgift per kvadratmeter boyta 776 763 740 740
Skuldsattning per kvadratmeter boyta 3258 3 364 3471 3739
Sparande per kvadraimeter boyta 851 729 891 956
Energikostnad per kvadratmeter boyta 222 198 199 190
Rantekanslighet: Skulder/Arsavgifter 4,2 44 4,7 5,1

Arsberattelse

Ytterligare ett verksamhetsar for Bostadsrittsforeningen Skeppet 5 ar till anda.

Arsmote och styrelseméten har genomférts via Zoom och telefon. Styrelsen har dven haft
I6pande kontakt angaende fastighetens skotsel och underhall.

Foéreningen redovisar ett positivt resultat fér aret, framst beroende pa att inga kostsamma

underhallsatgarder har paverkat arets utfall samt att réntekostnaderna har minskat med
cirka 20 000 kronor. De langfristiga skulderna har amorterats ner med 40 000 kronor och
foreningens likvida medel har 6kat med 46 000 kronor. Vi ser fram emot ett fortsatt

engagemang i var forening for att sikerstilla en bra ekonomi samt ett trivsamt boende.
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Balanserat resultat -429 770
Arets resultat 16 221
Summa -413 548
Avsattning till yttre underhalisfond 22 122
Utnyttjande av yttre underhalisfond 0
Balanseras i ny rdkning -435 670
Summa -413 548
Resultatrakning
2025-01-01  2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Intakter
Medlemsavgifter 1 291 756 286 925
Kostnader
Underhallskostnader 2 -2013 -106 224
Driftskostnad 3 -156 148  -140 295
Ovriga externa kostnader 4 -6 870 -17 450
Avskrivning byggnader 7 -73 659 -73 659
Avskrivning antaggningstillgangar 8 -3943 -3 943
Avskrivning inventarier 9 -696 -696
Rorelseresultat 48 427 -55 342
Finansiella poster
Ranteintakter och dvriga finansiella poster 6 6 659 11 936
Rantekostnader och liknande poster 5 -38 865 -57 915
Arets resultat efter finansiella poster 16 221 -101 320
e
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Efyggnader och mark 7 7436 774 7 510 433
Ovriga anlaggningstillgangar 8 3943 7 886
Inventarier 9 0 696
Summa anlaggningstiligangar 7 440 717 7519015
Qmsé'ttningstillga"ngar

Ovriga fodringar (upplupen ranta) 6 446 0
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 14 13195 10 596
Kortfristiga fodringar 13 641 10 596
Kassa och bank 329 923 274 202
Summa omsittningstillgangar 343 564 284 798
Summa tillgangar 7784281 7803813
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Inbetalda insatser . 6 885729 6 885 729
Fond for yttre underhall 18 360 88 123
Bundet eget kapital 6 904 089 6 973 852
Fritt eget kapital 11

Balanserat resultat -429 770 -398 212
Arets resultat 16 221 -101 320
Summa fritt eget kapital -413 548 -499 533
Summa eget kapital 6 490 541 6474 319
Skulder 12

Skulder till finansinstitut 15 1225 000 1 265 000
Summa langfristiga skulder 1225 000 1 265 000
Leveranttrsskulder 28 547 39 845
Skatteskulder 20 124 9780
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 070 14 868
Summa kortfristiga skulder 13 68 741 64 493
Summa eget kapital och skulder 7 784 281 7 803 813
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 16 221 -101 320

Justering av poster som inte ingar i kassafodet

Arets avskrivningar 78 298 78 298
94 519 -23 023

Erhallen ranta 6 659 11 936

Erlagd réanta -38 865 -57 915

Kassaflode fran idpande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 62 313 -69 001

Forandring i rorelsekapital

Okning(-), minskning(+) kortfristiga fodringar 3 045 -839

Okning(+), minskning(-) kortfristiga skulder 4 247 1473

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 69 605 -68 367

Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -40 000 -40 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten " -40 000 -40 000

ARETS KASSAFLODE 55721 -60 710

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 274 202 334912

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 329 923 274 202
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Noter
Not 1 Intikter 2025-01-01  2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
-Arsavgifter lagenheter 287 124 280 290
-Arsavgifter balkonger 4632 4632
-Ovriga avgifter 0 2 003
Summa 291756 286 925
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Underhaliskostnader afpsgaer  BOSEADE]
-Rensning stupror 2013 1819
-Fonstermalning 0 104 405
2013 106 224
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31  2024-12-31
-El 11763 10 463
-Fjarrvarme 83 372 74 455
-Vatten o aviopp 29 657 26 023
-Sophamtning 10 416 9243
-Fastighetsavgift 10 344 9780
-Fastighetsforsakring 10 596 10 331
Summa 156 148 140 295
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-01-01  2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
-Bankkostnader 2002 1345
-Arsavgift Bostadsréatterna 2680 2 680
-Bolagsverket 900 800
-Boareamatning 0 10 099
-Div. kostnader 1288 2 526
Summa s 6 870 17 450
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Rantekostnader 2025-12-31  2024-12-31
-Réantekostnader langfristigt 1an 38 865 57 915
Summa 38 865 57 915
Not 6 Ranteintdkter och 6vriga 2025-01-01 2024-01-01
finansiella poster 2025-12-31  2024-12-31
-Ranteintakter 3780 9712
-Upplupna ranteintakter 446
-Ranteintakter skattekonto 52
-Aterbaring fastighetsforsakring 2 381 2224
Summa 6 659 11 936
Not 7 Byggnader och mark 2025-01-01  2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 9070 618 9 070 618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -1560 185  -1486 525
-Arets avskrivningar enligt plan,byggnad -73 659 -73 659
-Totala avskrivningar -1 633 844 -1 560 185
Redovisat varde vid arets slut 7436774 7 510 433
-Taxeringsvarde byggnader 5 400 000 4 337 000
-Taxeringsvarde mark 1 974 000 1742 000
Taxeringsvarde totalt 7 374 000 6 079 000 ’
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Avri 3 i TIRE 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga anlaggningstillgangar sy posiod
Anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 39 429 39 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -31 543 -27 600
-Arets avskrivningar enligt plan -3943 -3 943
-Totala avskrivningar -35 486 -31 543
Redovisat virde vid arets siut 3943 7 886
Not 9 Inventarier 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 3478 3478
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 782 -2 087
-Arets avskrivningar enligt plan -696 -696
-Totala avskrivningar -3478 -2 782
Redovisat virde vid arets slut 0 696
Not 10 Avskrivningar %
-Byggnader 1
-Anlaggningstiligangar 10
-Inventarier 20
Not 11 Eget kapital Insatser  Underhallsfond Fritt eget kapital
-Vid arets bérjan 2025-01-01 6 885 729,00 88 123,00 -499 533
-Disposition enl stammobeslut 9/6 2025 -69 763,00 69 763
-Arets resultat 16 221
Vid arets siut 2025-12-31 6 885 729 18 360 -413 548
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Rantekost.2025 2025-12-31 2024-12-31
-Lan_1: Bundet till 2026-09-01. Ranta: 3,23% 25 221 770 000 790 000
-Lan_2: Bundet till 2027-09-30. Ranta: 2,95% 13 644 455 000 475 000
Summa rantekostnader och skulder 38 865 1 225 000 1 265 000
Not 13 Kortfristiga skulder 2025-12-31  2024-12-31
Leverantorsskulder 28 547 39 845
Skatteskulder 20 124 9780
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 070 14 868
Summa 68 741 64 493
Not 14 Forutbetalda kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakring 2026 10 785 10 596
Bostadsratterna 2026 2 410 0
Summa 13 195 10 596
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31  2024-12-31
SBAB konto 138 085 234 910
SBAB placeringskonto 100 605 0
SHB affarskonto 81 401 39 292
Skattekonto 9 832 0
Summa 329 923 274 202
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Underskrifter

Arsredovisningens inneh3ll beslutades den /5/»’T2026

Styrelsen Brf SKEPPET 5

Gunilla Thyrell

Ordforande
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Styrelseledamot

Styrelsesuppleant
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s tiligangar ciicu eijest betrifia 1C'1€: 10rvaitningen av forei ing
dgenheter, 6verldmnar jag till Arsmétet att besluta om:

att balansrékningen per 2026-01-01 faststills

att redovisad resuitat +16 221 kr dverfores i ny rékning
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